
 
 
 
 
 
 
 
Aide-mémoire No 10f 
de la série publications 
 
 
Hypothèques avantageuses grâce au cautionnement par la 
Coopérative de cautionnement hypothécaire cch preuves 
 
 
1. Généralités concernant la Coopérative de cautionnement hypothécaire cch 
 
La cch est une société coopérative sous la responsabilité de coopératives de construction et de 
quelques banques. Elle cautionne des prêts et crédits garantis par gage immobilier (crédits hypothé-
caires), contractés par des maîtres d'ouvrage d'utilité publique, notamment par des sociétés coopéra-
tives. Les cautions de la cch constituent, pour l'institution bancaire qui accorde le crédit, une garantie 
supplémentaire au gage immobilier (cédule hypothécaire, hypothèque) pour le cas où le débiteur ne 
remplit pas ses obligations financières. En règle générale, les cautions de la cch ont un caractère 
solidaire, de sorte que, le cas échéant, la cch devra prendre à sa charge les obligations financières du 
débiteur. 
 
 
2. But du cautionnement 
 
Le crédit hypothécaire est garanti par une caution, dans le but: 
 
a) d'obtenir un prêt plus élevé que celui qui serait accordé sur la seule base du gage immobilier (en 

règle générale, un prêt au maximum de 90% du coût de revient est accordé); 
 
b) d'obtenir un taux d'intérêt plus avantageux pour le crédit hypothécaire. 
 
Les cautions sont octroyées exclusivement pour le financement de projets de construction (également 
en droit de superficie), de rénovation ou pour l'acquisition d'immeubles et de terrains. 
 
 
3. Coûts du cautionnement 
 
En contrepartie de la caution, la société coopérative (ou le maître d'ouvrage ayant une autre forme 
juridique) bénéficiaire de la caution, paie une prime à la cch. Actuellement, celle-ci s'élève annuel-
lement à 0.25% de l’engagement maximal de la caution pour des objets destinés à la location et 
0.50% pour des objets destinés à la vente. 
 
Par ailleurs, les bénéficiaires de la caution s'engagent à participer au capital social de la cch. La 
participation s'élève jusqu'à 3.00% du montant initialement cautionné pour des objets destinés à la 
location et 6.00% pour des objets destinés à la vente. Les parts sociales doivent être payées par 
tranches annuelles jusqu'à concurrence du montant convenu. Au cas où une expertise d’un immeuble 
doit être établie, les frais y relatifs peuvent être facturés au requérant d'une caution. 
 
 
4. Arrière-caution de la Confédération 
 
Pour certaines cautions de la cch, la Confédération accorde une arrière-caution dans le cadre de la loi 
fédérale encourageant le logement à loyer et prix modérés (LOG). 
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5. Conditions pour l'octroi d'un cautionnement 
 
Pour pouvoir déposer une demande, le candidat à une caution doit être membre de la cch. La cch 
étant une œuvre solidaire du mouvement coopératif, l'affiliation à la cch est réservée aux maîtres 
d'ouvrage d'utilité publique membres de l'Association Suisse pour l'Habitat ou d'une autre organisation 
faîtière reconnue par la Confédération. 
 
L'octroi d'une caution est dans tous les cas lié à la condition que le projet de construction, de réno-
vation ou d'acquisition corresponde aux besoins du marché du logement local, tant du point de vue 
architectural que des coûts. 
 
Quant à l'arrière-caution de la Confédération, pour y avoir droit, le maître d'ouvrage et le projet doivent 
satisfaire aux exigences fixées par celle-ci. Les demandes sont soumises à un examen technique 
selon le Système d'évaluation de logements SEL, Edition 2000. 
 
La dette cautionnée par la cch doit être amortie. En règle générale, le remboursement s'effectue par 
tranches sur une période de 25 ans. Le début de l'amortissement peut être retardé jusqu'à trois ans. 
 
 
6. Examen des demandes 
 
Les demandes de cautionnement sont examinées par une commission de la cch. L'examen porte sur: 
 
a) le projet: 

• questions architecturales et techniques 
• questions financières (coûts de revient, financement, rendement) 
• conditions sur le marché (besoins, chances de louer ou de vendre) 

 
b) le demandeur: 

• statuts de la société coopérative (type et but de la coopérative) 
• solvabilité et fiabilité des organes 

 
La décision concernant les demandes examinées est prise par le comité de la cch. Ce dernier fixe 
également les conditions (prime, participation au capital social). 
 
 
7. Demandes 
 
Les demandes de cautionnement doivent être déposées auprès de la cch et doivent être 
accompagnées des documents suivants: 
 
a) pour les projets de construction: 

• plan cadastral/plan de situation 
• plans de construction 1:100 (façades, plans, coupes) 
• extrait actuel du registre foncier (ne datant pas de plus de 6 mois) avec mention des gages im-

mobiliers 
• permis de construire (pouvant être fourni plus tard) 
• devis (détaillé selon CFC) 
• descriptif de la construction 
• liste des loyers 
• contrat d'entreprise 
• contrat d'achat terrain / contrat de droit de superficie (si le terrain est en droit de superficie) 
• attestation de financement / de crédit de construction du prêteur / attestation des fonds propres 
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• pour des sites contaminés ou potentiellement contaminées: extrait du cadastre des sites poten-
tiellement contaminés.

En plus, en cas de propriétés par étage: 

• acte de constitution de la propriété par étage
• règlement d'utilisation et de gestion

b) pour les projets de transformation et de rénovation, les documents analogues doivent être déposés
dans la mesure où cela s'avère nécessaire.

Doivent être déposés par ailleurs dans tous les cas: 
• les statuts de la société coopérative
• bilans et comptes de pertes et profits des trois derniers exercices avec rapports de l'organe de

révision
• liste des membres du comité
• preuve de l'affiliation à Coopératives d'habitation Suisse ou à une autre organisation faîtière re-

connue par la Confédération.

Prière de consulter également le règlement pour la procédure à suivre pour l'obtention d'un cautionne-
ment de la cch (www.hbg-cch.ch). 

Pour des renseignements, veuillez contacter la: 

Coopérative de cautionnement hypothécaire pour coopératives suisses de construction et d'habitation 
Secrétariat: c/o Banque cantonale de Zurich, Manfred Glöckler, FSK2, Case postale, 8010 Zurich 
Téléphone 044 292 30 25 
Mail manfred.gloeckler@zkb.ch 
Site Internet: www.hbg-cch.ch 
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